BEBAUUNGSPLAN NR. 81 DER HANSESTADT STRALSUND
"Sondergebiete Energieerzeugung und Freizeit in Griinhufe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom
........ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 81 ,Sondergebiete Energieerzeugung und Freizeit in Griinhufe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.

Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) ‘ Erhaltung von Baumen

2) Zweckbestimmung: Freizeit

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

| — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

L ] StraBenbegrenzungslinie

9. Griinflaichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfliche, 6ffentlich
Zweckbestimmung:

- Kompensationsflache

- naturnahe 6ffentliche Griinverbindung

] Sonstiges Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
‘ 1) Zweckbestimmung: Energieerzeugung

15. Sonstige Planzeichen

Flllschema der Nutzungsschablone
L—— Art der baulichen Nutzung

SO | | Anzahl der Voligeschosse
05 0K15m|-————— Oberkante baulicher Anlagen als HchstmaR in Metern uber Geldnde (dargestellte Hohenpunkte)

— Grundflédchenzahl (GRZ) Verhdltnis der Uberbaubaren Fliche zur Grundstucksfliche

SO Art der baulichen Nutzung
05 | 0K 3,50m Grundfliichenzahl (GRZ) Verhaltnis der uberbaubaren Flache zur Grundstticksflache
Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR in Metern uber Gelénde (dargestelite Hshenpunkte)

; Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
PAVAVAVAVAN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
o—0o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
= und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

:
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Fldchen mit bekannten Bodendenkmalen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
hier: geschuitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze der Landes M-V
Tiefenbohrung Geothermie

Stadtgrenze

lll. Plangrundlage

Planzeichen ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung
Bemallung in Metern

vorhandene Gelandehothe

15 m Radius um Tiefenbohrung Geothermie

Verlust von nach § 20 NatSchAG M-V geschltzten Biotopen
Umagestaltung von Windschutzpflanzungen zu naturnahen Feldhecken auerhalb Geltungsbereich

Standort fur Ausgleich geschutzter Biotope

Textliche Festsetzungen Teil B

1.
11

1.2

Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung” dient insbesondere der
klimaneutralen Warme- und Energieerzeugung. Aligemein zuléssig sind:

- Freiflachenanlagen der Solarthermie und Photovoltaik,

- erforderliche Nebenanlagen (Geb&ude und Anlagen fir die technische Infrastruktur,
Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen),

- innere ErschlieBungswege,

- im Sondergebiet 1b zusétzlich sonstige Energie- sowie Warmeerzeugungs- und
Verteilungsanlagen (z. B. Blockheizkraftwerke, Anlagen zur Nutzung von Tiefengeothermie,

Warmespeicher).

Das Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung ,Freizeit* dient der Ansiedlung von Freizeit- und
Sporteinrichtungen. Allgemein zuldssig sind:

- Anlagen zur Freizeitgestaltung,
- Anlagen fur sportliche Zwecke und zur sportlichen Betétigung,

- Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise zuldssig sind im Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung ,Freizeit":
- Beherbergungsbetriebe im Zusammenhang mit einer der 0.g. Nutzungen,

- Anlagen fir soziale Zwecke.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

1.2.1 Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen darf in den Sondergebieten 1a und 1b durch die Héhen

einzelner technischer Anlagen bis maximal 30 Meter Uberschritten werden.

1.2.2 In den Sondergebieten 1a und 1b ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache um bis zu 10%

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

ausnahmsweise fiir Nebenanlagen zuléssig, die wasserdurchlassig ausgefiihrt werden.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Die éffentlichen Grunflachen sind als Wiesenflachen extensiv zu pflegen. Vegetationsfreie Flachen
sind zuvor mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaat als Wiesenflachen
herzustellen.

Eine Anlage von Geh- und Radwegen ist mit wassergebundener Bauart mit einer Breite von max.
3,00 m zulassig. In der sich mit der MaRnahmenflache M 7 Uberlagernden Griinfliche muss die
Wegefuihrung einen Abstand von 10 m zur Béschungskante des Stralsunder Mihlgrabens einhalten
(Gewasserrandstreifen des Gewasserentwicklungsraums nach WRRL).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgestaltung von Windschutzpflanzungen zu naturnahen Feldhecken

Die Windschutzpflanzung aus Hybrid-Pappeln wird in der MaRnahmenfldche M 1 zu einer 5 Meter
breiten naturnahen Feldhecke mit standortheimischen Baum- und Straucharten umgestaltet. Hierzu
werden die Pappeln entnommen und mit standortheimischen Baum- und Straucharten
nachgepflanzt. Die Pappeln dirfen nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar entnommen werden.
Bei stockausschlagféhigen Arten sind auch die Wurzelstécke zur roden.

Bei den Nachpflanzungen sind Arten naturnaher Feldhecken entsprechend Nr. 4.4 der Anlage 2 zu
§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V zu pflanzen.

Pufferflichen um geschiitzte Feuchtbiotope

Die MaBnahmenflachen M 2 und M 3 sind extensiv als artenreiche Méhwiese oder Weide zu
pflegen. Vegetationsfreie Fldchen sind zuvor mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus
Regiosaat als Wiesenfladchen herzustellen. Die in rdumlicher Nahe zu den geschiitzten Feucht-
biotopen angelegten beiden Lesesteinburgen mit Totholz sind dauerhaft als Winterquartier fir den
Européischen Laubfrosch zu erhalten.

Wiesenfldchen

Die MaRnahmenflachen M 6 und M 7 sind als Wiesenflachen extensiv zu pflegen. Vegetationsfreie
Flachen sind zuvor mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaat als Wiesenflachen
herzustellen.

Erhalt von Bdumen

Die Bdume der geschiitzten Baumreihen an der K 26 sind einschlieBlich ihres Wurzelraums vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Der gesamte Wurzelbereich ist zuzuglich eines Zuschlags von
mind. 1,50 m von jeglichen Nutzungen freizuhalten, die zu einer Beeintrachtigung der Baume fuhren

kénnen.

Pflanzen von Hecken

In den MaRnahmenfldchen M 4 und M 5 sind Feldhecken aus einheimischen Gehélzen in einer
Breite von 7 m anzulegen. Es sind Arten naturnaher Feldhecken entsprechend Nr. 4.4 der Anlage 2
zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V zu pflanzen. Dabei sind mindestens 5 Straucharten zu verwenden.
Als Pflanzqualitdten und -gréen zu verwenden sind: Straucher, 60/100 cm 3-triebig. Die
Pflanzungen sind mindestens zweireihig und in einem Verband 1,0 m x 1,5 m anzulegen.

Kompensationsminderung

K1: Die Flachen zwischen den Solarthermie-Modulen und die von Solarthermie-Modulen
Uberschirmten Flachen im Sondergebiet 1a werden zur Entwicklung einer extensiven Wiese/Weide
durch Einsaat begriint oder der Selbstbegriinung tberlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie die
Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Im Falle einer Mahd darf diese
maximal 2 x jahrlich erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Im Falle einer Schafbeweidung
darf ein Besatz von 1,0 GVE nicht Ulberschritten werden.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Die umgrenzte Flache ist von Gehdélzpflanzungen und Bebauung, welche Wartungsarbeiten im Falle
einer Havarie der verwahrten Tiefenbohrung Geothermie behindern wiirden, freizuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

1;

Bodendenkmalschutz

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung tilbernommenen Fléche mit Bodendenkmalen kann die
Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale geméaf § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale

ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung der Bedingung gebunden.

2.

Biotopschutz

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung der gesetzlich geschiitzten
Biotope fiihren kénnen, sind unzulassig.

Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt flnf Tage nach Zugang der Anzeige.

2. Artenschutz
Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG wird hingewiesen.
Folgende MalRnahmen sind umzusetzen:
-  Die Baufeldfreimachung inklusive Gehélzrodungen sowie die anschlieBenden Bauarbeiten missen
zwischen dem 1. Oktober und dem 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pausen fortgefuhrt

werden.

- Im Falle eines Baubeginns in der Brutzeit (Februar - September) sind vor Beginn der Brutzeit in
Abstimmung mit einer kologischen Baubegleitung geeignete Manahmen zu ergreifen, um eine
Ansiedlung bodenbritender Arten zu verhindern (Aufstellen von Flatterbandern oder Herstellung

und Aufrechterhalten einer Schwarzbrache).

-  Sollten larmverursachende Bauarbeiten erst wahrend der Brutzeit (Februar - September) begonnen
werden bzw. zwischenzeitlich Bauunterbrechungen eintreten (in der eine Brut beginnen kann), muss
in Abstimmung mit einer 6kologischen Baubegleitung mindestens ein Abstand zu den
Gehoélzbestéanden von 20 m bzw. bei Vorkommen der Nebelkrahe von 40 m und zu Réhricht-

bestanden von 40 m eingehalten werden.

- Rechtzeitig vor Baufeldfreimachung sind in Abstimmung mit einer 6kologischen Baubegleitung
Amphibienschutzzdune aufzustellen, es sei denn eine Amphibienwanderung zur Bauzeit ist sicher

auszuschlieRen.

-  Die bau- und betriebsbedingte Beleuchtung von Gebauden und Wegen ist mit Leuchtmitteln mit
geringer Anziehungswirkung auf Insekten (warmweil3e Leuchtmittel mit geringen Blauanteilen,

also Farbtemperatur von 2.700 Kelvin oder weniger sowie Wellenldngen > 540nm) vorzunehmen.
Zusatzlich sollen nur unbedingt notwendige Bereiche mit gerichteten Lampen (abgeschirmte
Lampen) ausgeleuchtet werden. Die betriebsbedingte Auenbeleuchtung der Technikzentrale wird

zudem nur bedarfsweise genutzt (z.B. mit Bewegungsmeldern).

- Fur den Verlust der Weidengebiische im stidwestlichen Plangebiet ist ein Ersatzsommerlebensraum
(Weiden-Erlen-Feldgehdlz, ca. 0,3 ha) fur den Laubfrosch nérdlich der

Pappelreihe auBerhalb des Geltungsbereichs anzulegen (CEF-Malnahme).

-  Die vorgezogen im September 2023 als CEF-MaRnahme angelegten drei Lesesteinburgen mit
Totholz als Winterquartier fir den Laubfrosch sind dauerhaft zu erhalten. Zwei Lesesteinburgen
wurden in der Ndhe der Gewasser angelegt, die dritte Lesesteinburg befindet sich nérdlich der
Pappelreihe und 6stlich des zukiinftigen Weiden-Erlen-Feldgehélzes auRerhalb des

Geltungsbereichs.

- Im Falle von WasserhaltungsmafRnahmen fiir die Rohrverlegung ist das unbelastete Wasser in die
Gewasser zu leiten.

- Bei Fensteréffnungen > 1,5 m? ist reflexionsarmes Glas (entspiegeltes Glas mit einem
Aufenreflexionsgrad von maximal 15 %) mit einer wirksamen Markierung gegen Vogelkollision zu
verwenden. Eine flr Végel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus
Glas, kann durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas

vermieden werden.

- Im Falle der Errichtung von Gullys, Schéchten oder dhnlichen Amphibienfallen sind diese mit einer
Ausstiegshilfe zu versehen.

3. Biotop- und Gehélzschutz

Wahrend der Bauphase unterliegen an die BaumalRnahme angrenzende geschitzte Biotope
(Feuchtbiotope) und Gehélze einer Geféhrdung durch den Baubetrieb. Daher sind folgende
Vermeidungsmafnahmen umzusetzen: :

- Um Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes der Feuchtbiotope zu vermeiden, werden Drainagen
bei Beschadigung funktionstiichtig wiederhergestellt. Im Falle von

Wasserhaltungsmafnahmen wird das unbelastete Wasser in die Gewasser geleitet.

- Die Gehélzbestande und die Feuchtbiotope sind vor Beginn der Bautétigkeiten durch
entsprechende Maflnahmen in Anlehnung an die DIN 18920 zu schiitzen (Abgrenzung mit einem
Schutzzaun). Baugerate und Maschinen durfen nicht im Wurzelbereich von Gehélzen abgestellt

werden.

4. Bodenschutz
Zum Schutz des Bodens sind insbesondere folgende MaRgaben (Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen) zu beachten:

- Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern, in nutzbarem
Zustand zu erhalten, vor Vernichtung zu schitzen und an geeigneter Stelle im Baugebiet

wiederzuverwenden.

- Bodenaushub, der im Zuge der Tiefbauarbeiten anféllt, ist getrennt nach unter Unter- und
Oberboden am Ort in Mieten zwischenzulagern und spéter in den entsprechenden Schichtungen
wieder einzubauen. Eine Durchmischung der Bodenschichten oder Beimischung von Fremdstoffen

ist zu vermeiden.

- Fur das Sondergebiet 1b ist wegen der altlastverdéchtigen Flache eine bodenkundliche
Baubegleitung fur die TiefbaumaRnahmen durch einen fachkundigen Sachversténdigen
vorzunehmen. Anfallendes Aushubmaterial ist durch einen fachkundigen Sachversténdigen auf
Grundlage der neuen, ab 01.08.2023, geltenden Ersatzbaustoffverordnung zu beproben und zu
entsorgen. Die Dokumentation der bodenkundlichen Baubegleitung ist der unteren
Bodenschutzbehdrde in Form eines Abschlussberichtes vorzulegen. Der fachgerechte Umgang mit
Bodenaushub und Verwendung des Bodenaushubs, d.h. die Verwertung Gberschiissigen
Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht
hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. §§ 4, 7
Bundesbodenschutzgesetz, neue ab 01.01.2023 geltende §§ 6-8 Bundes-Bodenschutz- und

Altlastenverordnung) zu erfolgen.

-  Die wahrend der Bauzeit genutzten Verkehrs- und Montageflachen sind nach Ende der Bauzeit zu
rekultivieren. Dazu sind alle baubedingten Fremdstoffe (Abfélle, Schotter, Vlies, Befestigungs-
material etc.) rlickstandsfrei von den Fldchen zu entfernen. Ebenso sind eingebaute Tragschichten
rickstandsfrei zu entfernen und eine Vermischung von Schotter, Fullsand und dem naturlichen

Unterboden zu vermeiden.

- Durch die BaumaRnahmen verursachte nicht nattrrliche Verdichtungen sind zu beseitigen. Flr den
Unterboden ist eine geeignete Tiefenlockerung bis zur Untergrenze der Verdichtungszone
durchzuflihren. Es ist dafiir zu sorgen, dass der Ober- und Unterboden auf rekultivierten Flachen

durchwurzelbar und wasserdurchlassig ist.

- Nach Fertigstellung der Anlagen ist dafiir Sorge zu tragen, dass sich auf den nicht bebauten
Flachen schnellstméglich wieder eine zusammenhéngende Grasnarbe bilden kann.

- Nach Ende der Betriebszeit der Solarthermieanlage sind die Anlagen und Anlagenteile
einschlieRlich der Kabel zurlickzubauen und ordnungsgemaf zu entsorgen.

5. Drainagen
Sollten bei den Erdarbeiten Drainagen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwéasserungsleitungen
angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionstiichtig herzustellen.

6. Sicherung der Unterhaltung des Stralsunder Miihlgrabens

Die bestehende Zufahrt von der StraRe aus zum Stralsunder Milhigraben ist in ihrer Breite zu erhalten.
Ein Unterhaltungsstreifen von 7 m entlang des Gewassers ist von baulichen (z. B. Umzaunungen) oder
sonstigen Anlagen (Gehélze) freizuhalten. Veranderungen im Zufahrtsbereich zum Gewasser sind mit

dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

7. Externe Kompensation

Die externe Kompensation erfolgt auerhalb des Plangebiets durch die Kompensationsmaf3nahme P 1
(Umgestaltung von Windschutzpflanzungen zu naturnahen Feldhecken) sowie folgende Manahmen der
»Erholungslandschaft Devin“ auf Flachen der Hansestadt Stralsund: MC und MD (extensive Méhwiesen,
Baumpflanzungen), MB (Krautsaum), M PP (Baumpflanzung Parkplatz) und WD 2 (Aufforstung Deviner

See) bis zur Héhe des erforderlichen Kompensationsbedarfs.

8. Planzeichnung

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung vom ALKIS mit
Stand vom 28.12.2023. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen keine Regressanspriiche
geltend gemacht werden.

9. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN Vorschriften)
werden bei der Verwaltungsstelle der Hansestadt Stralsund, bei der der Bebauungsplan eingesehen
werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss der Burgerschaft vom 10.03.2022. Die ortsiibliche
Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 4 am 09.04.2022 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gemai § 17 LPIG M-V
mit Schreiben vom 10.07.2023 beteiligt worden.

3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Einstellen der
Planunterlagen im Bau- und Planungsportal M-V und auf der Homepage der Hansestadt Stralsund
sowie in Form eines o6ffentlichen Aushangs vom 07.08.2023 bis 28.08.2023 durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.07.2023 und 01.12.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am ... 75—....... den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 81 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung und Anlagen haben in der Zeit
vom 14.12.2023 bis 19.01.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen
durch Einstellen der Planunterlagen im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene und auf der Homepage der Hansestadt Stralsund unter
www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung.
Die o¢ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im
Amtsblatt Nr. 10 vom 06.12.2023 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Wahrend des Auslegungszeitraums haben die Planunterlagen zusatzlich im Amt fur Planung und
Bau zur Einsichtnahme ausgelegen.

7. Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 7%.02.4¢2%. gepriift.
Das Ergebnis der Abwégung ist mit Schreiben voméé:.?.\.g.té%‘fmitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 81, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-

setzungen (Teil B), wurde am 74.8.2.. 222¢ von der Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund
als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan einschlieBlich Anlagen wurde mit

Beschluss der Burgerschaft vom 7%.92: 264 gepitt
P,

Der Oberburgermeister

Hansestadt Stralsund, den .................c.....

9. Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des.Bebatiungsplanes Nr. 81 am 20Q.03.202%
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS® - Grunddatenbestand) im MaBstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de"i‘;lilléfﬁ"z:éichnung (Teil A) und den textlichen

N oo

Der Oberbirgermeister

11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 47.:.0%..224%.. im Amtsblatt Nr. .2... ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2
BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 81

"Sondergebiete Energieerzeugung und Freizeit in Griinhufe"

Satzungsfassung, Stand Januar 2024

L ]

..........

N N\ A
Re & ze "\ =
St e

LS

AN \ i
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Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte
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